ДОГОВОР № ____
найма жилого помещения (комната) в студенческом общежитии 
(семейным)
г. Благовещенск







                          «      »________20__года

Федеральное государственное бюджетное образовательное учреждение высшего образования «Амурская государственная медицинская академия» Министерства здравоохранения Российской Федерации (ФГБОУ ВО Амурская ГМА Минздрава России), в лице и.о. ректора Жуковец Ирины Валентиновны, действующей на основании Приказа № 84-пк от 01.04.2025 Минздрава России, именуемое в дальнейшем «Наймодатель», с одной стороны и студент ФГБОУ ВО Амурская ГМА Минздрава России гр-н (ка) ____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________ ___________________года рождения
паспорт серии ________№ __________________________, выданный_______________________________________
__________________________________________________________________________________________________зарегистрированный___________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

обучающийся на факультете ______________________________________________________ курсе _________ группа № ___________ не владеющий другим жилым помещением на праве собственности, по договору социального найма, не состоящие на учете в качестве нуждающегося в жилых помещениях, действующий от своего имени, именуемый в дальнейшем «Наниматель», с другой стороны, на основании решения о предоставлении жилого помещения от "__" ________ 20__ г. № _______заключили настоящий договор о нижеследующем:
1.Предмет договора

1.1. Наймодатель предоставляет Нанимателю и членам его семьи за плату во временное пользование жилое помещение, находящееся в государственной собственности на основании Свидетельства о государственной регистрации права от "____" _____________ 20_ г. № ____________, состоящей из комнаты площадью __________ кв.м., площадь секции - общего пользования ________________ кв.м, в студенческом общежитии ФГБОУ ВО Амурская ГМА Минздрава России по адресу: г. Благовещенск ул.____________________________________________________________________ № _______________________, сек. ________________, ком.____________ для временного проживания в нем. 
1.2. Жилое помещение предоставляется на основании решения Наймодателя в связи с потребностью студента в жилой площади на время обучения в ФГБОУ ВО Амурская ГМА Минздрава России.

1.3. Характеристика предоставляемого жилого помещения, его технического состояния, а также санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в нем, содержится в техническом паспорте жилого помещения. 
1.4. Нанимателю и членам его семьи в общежитии может быть предоставлено отдельное изолированное жилое помещение. Совместно с Нанимателем в жилое помещение вселяются члены его семьи:

1) _______________________________________________________________________________________________;

(фамилия, имя, отчество члена семьи Нанимателя и степень родства с ним)

2) _______________________________________________________________________________________________;

(фамилия, имя, отчество члена семьи Нанимателя и степень родства с ним)

3) _______________________________________________________________________________________________.

(фамилия, имя, отчество члена семьи Нанимателя и степень родства с ним)
4) _______________________________________________________________________________________________.

(фамилия, имя, отчество члена семьи Нанимателя и степень родства с ним)
1.5. Наниматель вносит плату за нанимаемую площадь в жилом помещении и коммунальные услуги в порядке и размере, установленных приказом ректора и составляет _______________(_____________________________________________________________) руб. _____ коп. в месяц. 

1.6. Оплата вносится Нанимателем ежемесячно до 10 (десятого) числа месяца, следующего за истекшим месяцем на расчетный счет или в кассу ФГБОУ ВО Амурская ГМА Минздрава России. Оплата за проживание в студенческом общежитии может осуществляется путем удержания из стипендии обучающегося по его заявлению до истечения срока Договора найма жилого помещения в студенческом общежитии. 

Иные сроки и формы платежа настоящим Договором не предусмотрены.

1.7. Срок найма жилой площади в жилом помещении по Договору заключается на время обучения с «____» __________ 20__ г. по «____» ______________20__ года.
1.8. Срок действия Договора ограничивается сроком найма жилого помещения в студенческом общежитии указанного в п. 1.7. Договора.
2. Права и обязанности Нанимателя 

2.1. Наниматель имеет право:

1) на использование жилого помещения для проживания, в том числе с членами семьи;

2) на пользование помещениями общего пользования в студенческом общежитии;

3) на неприкосновенность жилища и недопустимость произвольного лишения жилого помещения. Никто не вправе проникать в жилое помещение без согласия проживающих в нем на законных основаниях граждан иначе как в порядке и случаях, предусмотренных федеральным законом, или на основании судебного решения. Проживающие в жилом помещении на законных основаниях граждане не могут быть выселены из жилого помещения или ограничены в праве пользования иначе как в порядке и по основаниям, которые предусмотрены Жилищным кодексом Российской Федерации и другими федеральными законами.
4) на расторжение в любое время настоящего Договора;

5) на сохранение права пользования жилым помещением при переходе права собственности на это помещение, а также на право хозяйственного ведения или оперативного управления в случае, если новый собственник жилого помещения или юридическое лицо, которому передано такое жилое помещение, является стороной договора с Нанимателем;
6) на получение субсидий на оплату жилого помещения и коммунальных услуг в порядке и на условиях, установленных статьей 159 Жилищного кодекса Российской Федерации.
7) знакомиться с обоснованностью тарифов и расчетов ставок на оплату по Договору;

8) требовать от других жильцов соблюдения санитарных норм содержания жилых помещений.
Наниматель может иметь иные права, предусмотренные законодательством.

2.2. Наниматель обязан:

1) использовать жилое помещение по назначению и в пределах, установленных Жилищным кодексом Российской Федерации;

2) соблюдать правила пользования жилым помещением;

3) обеспечивать сохранность жилого помещения;

4) поддерживать надлежащее состояние жилого помещения, не устанавливать дополнительных приборов и оборудования, основанных на энергопотреблении. Самовольное переустройство или перепланировка жилого помещения не допускается;

5) проводить текущий ремонт жилого помещения;

6) своевременно вносить плату за жилое помещение и коммунальные услуги (обязательные платежи) ежемесячно до 10 (десятого) числа месяца, следующего за истекшим месяцем. Обязанность вносить плату за жилое помещение и коммунальные услуги возникает с момента заключения настоящего Договора. Несвоевременное внесение платы за жилое помещение и коммунальные услуги влечет взимание пеней в порядке и размере, которые установлены статьей 155 Жилищного кодекса Российской Федерации;
Лица, несвоевременно и (или) не полностью внесшие плату за жилое помещение и коммунальные услуги, обязаны уплатить кредитору пени в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день фактической оплаты, от не выплаченной в срок суммы за каждый день просрочки начиная с тридцать первого дня, следующего за днем наступления установленного срока оплаты, по день фактической оплаты, произведенной в течение девяноста календарных дней со дня наступления установленного срока оплаты, либо до истечения девяноста календарных дней после дня наступления установленного срока оплаты, если в девяностодневный срок оплата не произведена. Начиная с девяносто первого дня, следующего за днем наступления установленного срока оплаты, по день фактической оплаты пени уплачиваются в размере одной стотридцатой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день фактической оплаты, от не выплаченной в срок суммы за каждый день просрочки. Увеличение установленных размеров пеней не допускается.
7) переселяться на время капитального ремонта студенческого общежития с членами семьи в другое жилое помещение, предоставленное Наймодателем (когда ремонт не может быть произведен без выселения). В случае отказа Нанимателя и членов его семьи от переселения в это жилое помещение Наймодатель может потребовать переселения в судебном порядке;

8) допускать в жилое помещение в любое время представителя Наймодателя для осмотра технического состояния жилого помещения, санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в нем, а также для выполнения необходимых работ;

9) при обнаружении неисправностей жилого помещения или санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в нем, немедленно принимать возможные меры к их устранению и незамедлительно сообщать о них Наймодателю или в соответствующую эксплуатирующую либо управляющую организацию;

10) осуществлять пользование жилым помещением с учетом соблюдения прав и законных интересов соседей, требований пожарной безопасности, санитарно-гигиенических, экологических и иных требований законодательства;

11) при выселении (освобождении жилого помещения) сдать его в течение 3 дней заведующему общежитием Наймодателя в надлежащем состоянии, не худшем, чем на момент вселения, подать заявление на снятие с регистрационного учета, а также погасить задолженность по оплате жилого помещения и коммунальных услуг. В случае несвоевременного освобождения жилого помещения Наниматель оплачивает наем жилья и коммунальных услуг за весь период нахождения в общежитии без Договора, а также все издержки, связанные с его проживанием и принудительным выселением по тарифам стороннего нанимателя;
12) при расторжении или прекращении настоящего Договора освободить жилое помещение. В случае отказа освободить жилое помещение Наниматель и члены его семьи подлежат выселению в судебном порядке;
13) не содержать домашних животных в нанимаемом жилом помещении, не нарушать права и интересы других жильцов;
14) соблюдать пропускной режим и обеспечивать сохранность электронной чип-карты;
15) соблюдать правила внутреннего распорядка студенческого общежития, правила пожарной безопасности и техники безопасности;

16) не снимать и не изолировать датчики и громкоговорители автоматической пожарной сигнализации;

17) не курить (сигареты, табак, и иные курительные смеси), не хранить кальян (всех типов) и иные табачные смеси, не использовать электронные сигареты и их аналоги в студенческом общежитии и на территории студенческого общежития;

18) не находиться на территории студенческого общежития в состоянии алкогольного, наркотического или иного токсического опьянения;
19) не проносить, не хранить и не употреблять спиртные и алкогольсодержащие напитки;
20) не приобретать, не хранить, не изготавливать, не перерабатывать наркотические средства и психотропные вещества или их аналоги, растения, содержащие наркотические средства или психотропные вещества, либо их части, содержащие наркотические средства или психотропные вещества как с целью сбыта, так и с целью употребления;
21) не проносить, не хранить и не использовать на территории студенческого общежития любые виды оружия, бейсбольные биты, газовые баллончики, спортивные рогатки и т.д.;
22) не выступать в качестве организатора и/или участника азартных игр в студенческом общежитии;

23) не приглашать гостей после 23:00 и не оставлять их на ночлег, не шуметь по будним дням с 22:00 до 8:00, по выходным и нерабочим праздничным дням с 22.00 до 10.00 часов;

24) возмещать причиненный по вине Нанимателя любой материальный ущерб за порчу помещений, оборудования и инвентаря студенческого общежития (оконные блоки, дверные блоки, электрооборудование и осветительные приборы, датчики и провода противопожарной сигнализации, мебель, мягкий инвентарь и т.п.).
Наниматель жилого помещения несет иные обязанности, предусмотренные законодательством.

2.3. Временное отсутствие Нанимателя и членов его семьи сроком до двух месяцев не влечет изменение их прав и обязанностей по настоящему Договору.

2.4. Наниматель не вправе осуществлять обмен жилого помещения, а также передавать его в поднаем.

2.3. Члены семьи Нанимателя имеют право на пользование жилым помещением наравне с Нанимателем и имеют равные права и обязанности по настоящему Договору.

2.4. Члены семьи Нанимателя обязаны использовать жилое помещение по назначению и обеспечивать его сохранность.

2.5. Дееспособные члены семьи Нанимателя несут солидарную с Нанимателем ответственность по обязательствам, вытекающим из настоящего Договора.

3. Права и обязанности Наймодателя

3.1. Наймодатель имеет право:

1) требовать своевременного внесения платы за жилое помещение и коммунальные услуги;

2) требовать расторжения настоящего Договора в случаях нарушения Нанимателем и членами его семьи жилищного законодательства и условий настоящего Договора.
3) отказать Нанимателю в поселении в одном жилом помещении с ним других лиц (кроме несовершеннолетних детей);

4) истребовать жилую площадь (комнату) из временного владения Нанимателя и членов его семьи согласно Жилищного кодекса РФ, в т.ч. расторгнуть досрочно Договор, при неисполнении Нанимателем и членами его семьи обязательств по настоящему Договору найма. Потребовать, согласно ст.ст.35,103 Жилищного кодекса Российской Федерации, выселения Нанимателя и членов его семьи, утратившего право пользования жилым помещением в связи с окончанием срока договора;
5) изменять сумму оплаты за жилую площадь в общежитии ФГБОУ ВО Амурская ГМА Минздрава России в соответствии с приказом ректора;

6) изменять размер оплаты за нанимаемую жилую площадь в помещении общежития ФГБОУ ВО Амурская ГМА Минздрава России не реже одного раза в год, с обязательным уведомлением Нанимателя за один месяц до предполагаемого изменения размера оплаты; 

7) без препятствий входить в жилую комнату Нанимателя для проверки соответствия лиц, проживающих в комнате по настоящему Договору, проверки требований пожарной безопасности и состояния электрического и сантехнического оборудования;
Наймодатель может иметь иные права, предусмотренные законодательством РФ.

3.2. Наймодатель обязан:

1) передать Нанимателю свободное от прав иных лиц и пригодное для проживания площадь в жилом помещение в состоянии, отвечающем требованиям пожарной безопасности, санитарно-гигиеническим, экологическим и иным требованиям;

2) принимать участие в надлежащем содержании и ремонте общего имущества в студенческом общежитии, в котором находится жилое помещение;

3) осуществлять капитальный ремонт жилого помещения по необходимости, согласно финансово-хозяйственной деятельности ФГБОУ ВО Амурская ГМА Минздрава России при наличии финансового обеспечения;

4) предоставить Нанимателю и членам его семьи на время проведения капитального ремонта или реконструкции здания студенческого общежития (когда ремонт или реконструкция не могут быть произведены без выселения Нанимателя) жилую площадь в жилом помещении маневренного фонда (из расчета не менее 6 кв. метров жилой площади на 1 человека) без расторжения настоящего Договора. Переселение Нанимателя и членам его семьи в жилое помещение маневренного фонда и обратно (по окончании капитального ремонта или реконструкции) осуществляется за счет средств Нанимателя;

5) информировать Нанимателя о проведении капитального ремонта или реконструкции студенческого общежития не позднее чем за 30 дней до начала работ;

6) принимать участие в своевременной подготовке студенческого общежития, санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в нем, к эксплуатации в зимних условиях;

7) обеспечивать предоставление Нанимателю коммунальных услуг;

8) принять в установленные настоящим Договором сроки жилое помещение у Нанимателя с соблюдением условий, предусмотренных подпунктом 11 пункта 2.2. настоящего Договора;

9) соблюдать при переустройстве и перепланировке жилого помещения требования, установленные Жилищным кодексом Российской Федерации.
Наймодатель несет иные обязанности, предусмотренные законодательством.
4. Расторжение и прекращение Договора

4.1. Наймодатель, Наниматель в любое время может расторгнуть настоящий Договор.

4.2. Настоящий Договор может быть расторгнут в любое время по соглашению сторон.

4.3. Расторжение настоящего Договора по требованию Наймодателя допускается в судебном порядке в случае:

1) невнесения Нанимателем платы за жилое помещение и (или) коммунальные услуги в течение более 6 месяцев;

2) разрушения или повреждения жилого помещения Нанимателем или членами его семьи;

3) систематического нарушения прав и законных интересов соседей;

4) использования жилого помещения не по назначению.

4.4. Настоящий Договор прекращается в связи:

1) с утратой (разрушением) жилого помещения;

2) со смертью Нанимателя;

3) с окончанием срока обучения;
4) в случае досрочного прекращения обучения (отчисление, академический отпуск).

4.5. В случае расторжения или прекращения настоящего Договора Наниматель и члены его семьи должны освободить жилое помещение. В случае отказа освободить жилое помещение граждане подлежат выселению без предоставления другого жилого помещения, за исключением случаев, предусмотренных Жилищным кодексом Российской Федерации.
5. Ответственность сторон

5.1. Стороны несут ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по настоящему Договору в соответствии с законодательством Российской Федерации.
6. Прочие условия
6.1. Споры, которые могут возникнуть между сторонами по настоящему Договору, разрешаются в порядке, предусмотренном законодательством РФ.

6.2. Настоящий договор составлен в двух экземплярах, имеющих равную юридическую силу, по одному для каждой из сторон.

6.3. Настоящий договор может быть изменен и/или дополнен сторонами в период его действия на основе их взаимного согласия и наличия объективных причин, вызвавших такие действия сторон. Любые соглашения сторон по изменению и/или дополнению условий настоящего Договора имеют силу в том случае, что они оформлены в письменном виде, подписаны сторонами Договора и скреплены печатью Наймодателя.

6.4. Окончание срока действия настоящего Договора влечет за собой прекращение обязательств сторон по нему, но не освобождает стороны Договора от исполнения обязательств возникших до окончания срока действия Договора. Стороны Договора не освобождаются от ответственности за его нарушения, если таковые имели место при исполнении условий настоящего Договора.

7.Адреса и реквизиты сторон
	Наймодатель 

ФГБОУ ВО Амурская ГМА 

Минздрава России
675001, Амурская область, 

г. Благовещенск, ул. Горького, 95

ИНН/КПП 2801031068/280101001 

УФК по Амурской области 

(ФГБОУ ВО Амурская ГМА 

Минздрава России л/сч. 20236X53110) 

Казначейский счет 03214643000000012300

Банк: ОТДЕЛЕНИЕ БЛАГОВЕЩЕНСК

БАНКА РОССИИ//УФК по Амурской 

области г. Благовещенск

Единый казначейский счёт 

40102810245370000015

БИК ТОФК 011012100 

КБК 00000000000000000130



Тел.: 8(4162) 319-009, 319-007

е-mail: AmurSMA@AmurSMA.su
И.о. ректора   ____________ /И.В. Жуковец
МП
	Наниматель 

(ФИО) ________________________________

_______________________________________

_______________________________________

Дата, место рождения: _______________ г.р.,

_______________________________________

_______________________________________

Паспорт: Серия _________ Номер _________

выдан: ________________________________      - дата выдачи: ___________________________

код подразделения ______________________

Место регистрации: _____________________

_______________________________________

_______________________________________

_______________________________________

Тел: __________________________________

________________/______________________


Согласовано:

Начальник юридического отдела                                           Т.Г. Воронкова
Заведующий общежитиями                                                      И.А. Табола
